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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Fregatten 27:5 far h&rmed lamna redovisning for férvaltning av
féreningen avseende rakenskapsaret 2009.

Allmént om verksamheten
Verksamhetsomrade
Fdreningen ager och férvaltar fastigheten Masthugget 1:14 | Géteborgs kommun.

Fastigheten har en total bostadsyta om 2.690 m2 och innehéller 28 lagenheter, varav 3 hyresratter och
2 lokaler. Fastigheten &r fullvardesfdrsakrad hos Lansférsakringar

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 35.800.000:-, varav markvarde 14.000.000:-.

Resultat och stillning
2009-12-31  2008-12-31  2007-12-31 2006-12-31

Nettoomsattning, kr- 1555192 1468428 1472 484 1471241
Bruttoresultat, kr 440 506 634 074 595 349 413 369
Resultat efter finansiella poster, kr -66 992 217 006 261 355 64 897
Balansomslutning, kr 39892372 29634112 29459312 29 060 019
Soliditet, % 51% 66% 66% 66%

Héndelser under verksamhetsaret.

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.

Fredrik Sjslander och Maria Backlund har avgatt under aret da de flyttat. Molle Molin har ersatt Fredrik
Sjolander.

Grundférstarkning av fastigheten och ombyggnad av kéllariokalen har utférts. En ersattning for l6sen
av det tidigare avtalet pa lokalen har utbetalats till den férra hyresgasten for att f& tillgang till lokalen for
ombyggnaden.Byggfelsférsakring har tecknats. Atgérderna har finansierats med egna medel och
genom upptagning av kredit i Swedbank. Krediten har legat som en kredit pa transaktionskontot. Rérlig
réanta har utgatt i forhallande till utnyttjad kredit fran april manad.

Rantan pa befintliga lan har bundits om.

Lopande underhall pa fastigheten har utférts. Portiasen har reparerats.

Héandelser efter verksamhetsarets utgang.

Lokalen har hyrts ut till ny hyresgast fran 1 april med en beraknad hyresintakt om 265.000:-,
Grundférstarkningen har siutférts. Med en I&neranta om ca. 3% pa det nya lanet kan &rsavgifterna
forbli ofdrandrade 2010.

Framtida utveckling.
Foreningen beraknas klara sina framtida kostnader.

Framtida underhall.
Enligt underhalisplan ar I6pande underhall pa fasad och fonster planerat till en kostnad om 50.000:-,
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Styrelse och revisorer
Vid ordinarie féreningsstdmma den 25 maj valdes nedanstéende styrelseledarméter och revisor.

Ordinarie ledarméter Styrelsesuppleant
Urban Lindblom ordférande Molle Molin

Jan Redig kassér Maria Backlund
Gustaf Séderberg sekreterare

Stefan Eriksson
Fredrik Sjslander
Revisor

Ordinarie revisor
Johan Rindeborg

Férslag till vinstbehandling

Att disponera av arsstéimman

Fran foregdende ar balanserad vinst 442 370

Arets foriust ) _-66 992
375 378

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras s3

att till fSreningens reparationsfond avsittes 176 000

att i ny rakning tverféres 199 378
375 378

Beslut enligt forslaget ovan medfor foljande utveckling av Fond for yttre underhall:

Ingaende behalining 1419 689
Uttag ur Fond for yttre underhall -
Overfdring till Fond for yttre underhall 176000
Utgéende behalining 1 595 689

Betraffande foreningens resultat och stéllning hanvisas till efterf6ljande resultat- och balansrakningar
samt bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
- Not 2009 2008
Nettoomsittning o -
Arsavgifter bostader, 1276 200 1170 420
Hyror bostader 196 056 192 204
Hyror lokaler 52 936 84 744
Avgift Kabel TV 27 540 21 060
Ovriga intakter 2 460 .
1555 192 1468 428
Fastighetskostnader
Underhaliskostnader
Las -22 219 -
Ovrigt Ibpande underhali -12 635 -84 845
-34 854 -64 845
Férbrukningsavagifter
Vatten -58 438 -65 161
Fjarrvarme -325 727 -276 776
Elektricitet -64 736 -46 085
Sophantering -78 938 -67 918
Gaturenhalining -6 395 -7 845
Hisservice -5 477 -18 046
Trappstadning -52 159 -50708
Fastighetssktsel -33 255 -36 466
Ovriga driftskostnader -37 237 -22 538
-662 362 -590 543
Ovriga kostnader
Foérsakringspremier -68 035 -10 848
Fastighetskatt -37 897 -33 600
Parabol -27 300 -27 784
Losen kontrakt lokal -130 000 -
Juridiska kostnader -3 375 -
Revisionsarvode -3 750 -4 000
Redovisningskostnad -23 632 -22 632
-293 989 -98 864
Avskrivningar
Avskrivning byggnad 3.4 -108 826 -66 979
Avskrivning inventarier 3,5 -14 655 -13123
Rorelseresultat 440 506 634 074
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintakter 1182 37611
Rantekosthader 7 -508 347 -435 051
Inkomstskatt -333 -19628

Arets resultat -66 992 217 006
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Tilldgg till resultatrékningen
Avsdttning till underhallsfond

-179 000 -179 000
Uttag ur underhalisfond - -
Férandring av underhallsfond - -
Resultat efter fondférdndring -245 992 38 006
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Balansrédkning
Tillgangar Not 2009-12-31 2008-12-31
Anliggningstillgangar o
Materiella anl&agningstillgdngar
Byggnader och mark 4 37 970 753 28422 474
Inventarier 5 97 270 111 925
Omsittningstillgangar 38068023 28534 399
Fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 097 25703
Kassa och bank 640 1074 010
Byggkredit limit 10.000.000 1504 612 -
Summa tillgangar 39592372 29 634 112
Eget kapital och skulder
i 2009-12-31  2008-12-31 _
Eget kapital
Bundet eget kapital 6
Grundavgifter 16 076 636 16 076 636
Upplatelseavgifter 1605 034 1605 034
Yttre reparationsfond 1419689 1240689
19101 359 18 922 359
Fritt eget kapital 8
Balanserat resulttat 442 370 404 362
Arets resultat -66 992 217 006
375378 621368
Skulder
Inteckningslan 7 9704 800 9 704 800
Byggkredit Swedbank 7 10 000 000 -
Leverantorskulder 7 943 4818
Forutbetalda avgifter och hyror 78 424 38792
Upplupna rantekostnader 104 054 8 856
Upplupna driftskostnader 220 414 333119
20 115 635 10 090 385
Summa eget kapital och skulder 39 592 372 29 634 112
Stéllda panter
Fastighetsinteckningar 7 22 000 000 22 000 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2009 2008
Inbetalningar fran kunder 1555 192 1541 141
Utbetalningar till leverantsrer _ -1068 352 -941 295
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fare betalda réntor 486 840 599 846
Erhéalien ranta 1182 37 611
Erlagd ranta __ -399676 -396 653
Kassafléde fran den I8pande verksamheten 88 346 241 804
Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anléggningstiligangar ___-9657105 . -449498
Kassafléde fran invesiteringsverksamheten -9 657 105 -449 498
Finansieringsverksamheten

Forandring av skulder 10000000 -
Kassafiéde fran finansieringsverksamheten 10 000 000 -
Avets kassaflode 431 241 -207 694
Likvida medel vid &rets borjan 1074011 1281704

Likvida medel vid arets slut 1505 252 1074 010
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan,

Bokslutskommentarer
Noter

Not 1 Vérderingspriciper

Fordringar har tagits upp till belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tiligangar har tagits upp till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Not 2 Anstillda och Iéner

Foéreningen har ej haft anstalid personal. Arvoden till styrelsen har inte utgatt.

Not 3 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar enligt plan grundas pa anlaggningstiligdngarnas ursprungliga anskaffningsvarden och
fordelas dver den beréknade ekonomiska fivsidngden.

Féliande principer har tilldmnpats:

Byggnad Avskrivning har skett enligt avskrivningsplan pa 50 ar,
for aret med 0,28% med en upprakning om 10% arligen
Inventarier 20 % och 10% anskaffningsvardet
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Not 4 Byggnad och mark
2009-12-31 2008-12-31
Anskaffningsvérde vid &rets ingang 21283 252 20 849 062
Anskaffat under aret 9 657 105 424190
Anskaffningsvirde vid arets utgang 30940357 21273 252
Ackumulerade avskrivningar vid arets ingéng -345 528 -278 549
Arets avskrivning -108 826 -66 979
Ackumulerad avskrivning vid arets utgang -454 354 -345 528
Bokfért virde byggnad 30486 003 20 927 724
Markvérde 7 484 750 7 484 750
Bokfért viarde byggnad och mark ___5970 753 28 412474
Taxeringsvarde byggnader: 21 800 000 21 800 000
Taxeringsvarde mark: 14 000 000 14 000 000
Summa taxeringsvirde 35 800 000 35 800 000
Not § Inventarier
2009-12-31 2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 191 983 176 675
-Nyanskaffningar - 15 307
-Avyttringar och utrangeringar o = -
191 983 191 982
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -80 058 -66 934
-Arets avskrivning -14 655 -13 123
-94 713 -80 057
Bokfort varde inventarier  e7270 111 925
Not 6 Eget kapital
Upplatelse- Reparations- Balanserat Arets
Insatser __fond  resultat resultat
Vid arets bérjan 16 076 636 1605034 1240689 404 364 217 006
Overféring enligt
stammobeslut - 179 000 38 006 -217 006
Arets resultat - - - -66 992
Summa 16 076 636 1605 034 1419 689 442 370 -66 992
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Not 7 Inteckningslan

Villkorséndring Rénta 2009-12-31 2008-12-31

Swedbank 2009-12-31 rérlig 8 495 387 -
Swedbank Hypotek 2015-01-28 4,34% 3235000 3235000
Swedbank Hypotek 2017-01-27 4,53% 3 234 800 3 234 800
Swedbank Hypotek 2016-01-28 4,44% 3235 000 3235000
2013-03-28 2,59% 18 200 187 9704 800

Som sakerhet for ovanstaende lan &r lamnat inteckning i féreningens fastighet.

i

i ﬁtaderberg Molle Molin

Min revisionsberattelse har avgivits 2010 . 5< "\

Goteborg 2010,85.

Urban Lj dbloﬁ




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i

Brf Fregatten 27:5
Organisationsnummer 716444-1706

Jag har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i
Brf Fregatten 27:5 for rdkenskapséret 2009. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och fSrvaltningen och for att arsredovisningslagen til-
lampas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om
&rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att
Jag planerat och genomfdrt revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet
forsdkra mig om att &rsredovisningen inte innehller visentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att préva redovis-
ningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelse-
fulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat arsredovisningen samt
att utvidrdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, &tgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna beddéma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven granskat om ndgon styrelse-
ledamot pé& annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund fSr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
ddrmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredo-
visningens vriga delar,

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststiiler resultatrikningen och balansrik-

ningen for foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Goteborg den 31 maj 2010




