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F6rvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Fregatten 27:5, 716444-1706, med sate iG6teborg. fdr harmed avge arsredovisning
f6r rakenskapsaret 2016.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

F6reningen registrerades dr 1987 samt ayer och f6rvaltar fastigheten Masthugget 1 :14 iG6teborg
Fastigheten har en total bostadsyta om 2.690 m2 och innehdller 28 1agenheter, varav 25 upplats med
bostadsrdtt och 3 med hyresratt samt 2 uthyrda lokaler. Fastigheten dr fullvdrdesf6rsdkrad hos
Lansf6rsakringar.
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 61 .549.000kr, varav mark 33.000.000kr.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Styrelsen har hallit fem protokollf6rda styrelsem6ten. Extra summa f6r antagande av nya stadgar har
hillits. F6reningen har gjort en extra amortering pa linen med 50.000kr och pab6rjat arlig amortering
med 60.000kr. Arbetet med att ga igenom och justera ventilationssystemet har fortsatt. Kodlbsen har
bytts ut. Ett nyu torkskap har anskaffats. Diskmaskin har insallerats ien hyresratt.

Planerat underhill
2017 Renovering av en hyresratt
2020 Byte av en del fonster

H istoriskt underhill.
2014 Tvi tvdttmaskiner och en torktumlare har bytts ut.
2013 Takrenovering och f6rstarkning av balkonginfastningar
2010 Grundf6rstarkning och energideklaration

Fled rs 6versikt
2076

2 083 597
1 065 980

224634
47

2075
2 079 642
1 031 804

33 109
46

20{4
2 028 254

628245
.1 50 273

46

Belopp i kr
2073

1 878 147
427635

.1 330 406
46

Nettoomsattning
Bruttoresultat
Resultat efter finansiella poster
Soliditet. %

Eget kapital

Belopp vid
Arets borjan

Overf6ring
Arets resultat

Insatser

1 6 076 636

Upplatelse-
avgifter

Reparations-
fond

Balanserat
resulta t

,4refs
results t

1 605 034 788 174
.189 697

.1 93 270
222806

33 109
.33 109

224634
Belopp vid frets shut 16 076 636 1 605 034 598477 29 536 224 634 4
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Resultatdisposition

Styrelsen foresldr att fritt eget kapital. kroner 852.646 disponeras enligt f61jande
Belopp i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

29536
224633
254 169

disponeras f6r
Avsattning tillyttre underhillsfond
Balanseras i ny rakning

.90566
163603

Beslut enligt evan medf6r f61jande utveckling av Fond f6r yttre underhill

Ingaende behallning
Overf6ring till fond f6r yttre underhill
Utgaende behallning

598477
90 566

689043

F6reningens resultat och stallning framgar av efterf61jande resultat- och balansrakningar med noter.L
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016- 01-01-

2016- 12- 31
20{ 5-07 -01-
2015- 12- 31

R6relseintikter
Nettoomsattning
Summa r6 relseinti kter

2 2 083 597
2 083 597

2 079 642
2 079 642

R6relsekostnader
Underhill
Externa kostnader
Styrelse omkostnader
Summa r6relsekostnader

.166 429

.831 1 88
.20000

.1 017 617

.253 048

.794 790
3

2 .1 047 838

1 031 804R6relseresultat 1 065 980

Finansiella poster
Ovriga r8nteintdkter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

4
5 494741

.494 741

571 239

35
.653 029
.652 994

378810Resultat eater finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fare skatt

.346 605
224634

.345 701
33 109

Skatter

Arets resultat 224634
j; ''9 \.,
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Balansri knin g
Belopp i kr Not 2016-12-31 201&12-31

TILLGANGAn

Anlaggningstillgangar
Materiefla anl&ggningstiflgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

6

7

37 750 530
156657

37 907 1 87

38 073 623
1 08494

38 182 1 17

Summa anlaggningstillgangar 37 907 1 87 38 182 1 17

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
F6rutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa korKristiga fordringar

23080
54712

44 177
33685
77862

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

1 592 142
1 592 142

1 287 620
1 287 620

Summa omsattningstillgangar 1 669 934

39 577 121

1 365 482

SUMMA TILLGANGAR 39 547 599

L
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Balansrakning
Belopp i kr /Vof 2016- 12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Summa bundet eget kapita

16 076 636
1 605 034

1 7 681 670

16 076 636
1 605 034

1 7 681 670

Frito eget kapital
Fond f6r yttre underhill
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapita

598477
29536

224634
852647

788 174
.1 93 270

33 109
628013

Summa eget kapita 18 534 317 1 8 309 683

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

8 20 579 800
20 579 800

20 704 800
20 704 800

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld
Leverant6rsskulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter
Summa korKristiga skulder

60000
76563

326441
463004

189 191
343925
533 1 16

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 577 1 21 39 547 599
L/
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Kassaf16desanalys

Belopp i kr
Den 16pande verksamheten
Inbetalningar fran kunder
Utbetalningar tillleverant6rer

2016-01-01-
2016- 12-31

201$01-01-
2015- 12- 31

2 035 816
.1 053 525

982291

2 093 968
-907 795

1 186 173

Kassafldde fran den 16pande verksamheten fare
betalda rintor

982291 1 186 173

Erhdllen renta
Erlagd renta
Kassaf16de fran den 16pande verksamheten

.541 094
441 197

35
-681 078
505 130

Investeringsverksamheten
F6rvdrv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaf16de fran investeringsverksamheten

-71 675
.71 675

.99279
.99279

Finansieringsverksamheten
Amortering av lineskulder
Kassaf16de fran finansieringsverksamheten

-65000
-65000

Arets kassaf16de
Likvida medel vid frets b6rjan
Likvida medel vid frets glut

304522
1 287 620
1 592 142

405851
881 769

' "' "' L
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges

Not I Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats ienlighet med Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens
allmdnna rid BFNAR 2016:10 Arsredovisning imindre f6retag

Arsredovisningen upprattas f6r f6rsta gangen ienlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning imindre
f6retag, vilket kan innebdra en bristande jamf6rbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast
f6regaende rakenskapsaret.

Avskrivningsprinciper f6r anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nynJandeperiod
F61jande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader
Inventarier. verktyg och installationer

100
5-20

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
R6relsens huvudint8kter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar

Resuttat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fare extraordindra intdkter och kostnader

Soliditet

Eget kapltal och obeskattade reserver i fOrhdllande till balansomslutningen v
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Noter till resultatrakning

Not 2 Resultatrakning
2016-01-01-
207 6- f 2-3 7

201&01-01-
207512-37

Nettoomsattning
Arsavgifter
Hyresintakter bostider
Hyresintakter lokaler
Kabel TV, bredband
Ovriga intdkter
Summa nettoomsattning

1 380 204
296376
313608
90072

3337

1 380 204
289392
313608
84888
11 550

2 083 597 2 079 642

Arets resultat 224634 33109

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Fareningen har el hart nagra anst811da under verksamhetsaret Ersattningar till styrelsen har ej utgatt
Enligt stdmman disponerar styrelsen 20.000:-

Not 4 0vriga rinteintikter och liknande resultatposter
' 2016-07-07-

207 6- 7 2-31
20{$07-07-
207$72-37

35R8nteintdkter, 6vriga
Summa 35

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
207 6-0 7 -07 -
201 6- 12- 31

494741

207$07-01-
2015- 12-31

653029Rdntekostnader
Summa 494741 653029 L

R6relsens kostnader
Underhill v8rme
Underhill ventilation
Ovrigt 16pande underhil
Fjarrvarme
Elektrlcitet
Vatten o avlopp
Fastighetsskatsel
Renhallning
Gaturenhallnng
Trappstadnng
Hisservice
F6rsakringspremie
babel TV
Bredband
Fastighetsskatt
F6rvaltning. extern
Ovriga kostnader
Avskrivningar
Rdnteintdker
Rintekostnader

31 137
117939
17353

301 150
36778
67215
-60787
-66875
11 079
37533
5941

29978
34764
55440
50994
24228
68426

346605

494741

162013
79697
11 338

290736
40927
73079

40523
68228
9361

40846
5690

20553
34583
55440
49254
24228
41 342

345701
35

65302g
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Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
.Vid frets b6rjan

2016- 12-31 2015- 12- 31

39 794 085
39 794 085

39 794 085
39 794 085

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
.Vid frets b6rjan
,Arets avskrivning enligt plan

.1 720 462
.323 093

-2 043 555

.1 397 369
-323 093

.1 720 462

Redovisat verde vid frets slut 37 750 530 38 073 623

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden
.Vid frets b6rjan
.Nyanskaffningar

Vid frets slut

2016- 12-31 201&12-31

291 262
71 675

362937

191 983
99279

291 262

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
.Vid frets b6rjan
.Arets avskrivning anskaffningsvarden
Vid frets glut

.1 82 768
.23512

.206 280
156 657

.160 160
.22608

.1 82 768
108494Redovisat verde vid frets slut

Not 8 Fastighetslan

Swed bank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
summa

Belopp varmed skuldposten f6rvdntas betalas
efter mer 8n fem it efter balansdagen 16 339 800 16 339 800

Not 9 Stillda sikerheter och eventualf6rpliktelser

Stillda sikerheter
207 6- 7 2-3 f 201&12-31

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

22 000 000
22 000 000

22 000 000
99 nnn nnn
-- -"' ''' +y

/iiikorsandring Renta 201 &12- 31 2075-12-37
201 7 09-1 1 3.72% 4 000 000 4 000 000
2017 08 09 2.35% 3 500 000 3 500 000
201 7-09-1 1 0.68% 3 435 000 3 500 000
201 9-01 -25 1.06% 3 235 000 3 235 000
201 7 01 -1 3 4.53% 3 234 800 3 234 000
2019 1 1 25   3 235 000 3 235 000
201 7-09-1 1 3.04% 20 639 800 20 704 000
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Eventualf6rpliktelser

Ovriga eventualf6rpliktelser inga

Not 10 Vasentliga hindelser after rakenskapsarets glut

Ett fastighetslan har omsatts och pundits till en renta om 1 .76% till 2022-01-25

Underskrifter

Ort och datum ..J +-e/.
S

,,,,k#, . £>'«:
Molle Morin
Styrelseordf6rande

xt:cG --.;.--''--K'
Helena Sannum
Kass6r

r

Emil Gustavsson
Sekreterare

\

Ledamot

Lba L:baan"
Ledamot

Min levi?b)nlQeratterse har Idmnats den qb/\,) '2 c; I'\+

C.b (,J..-
Johan Ri.ndeborg
Revisqr I

Koi:?ifdentft-.-.

F6reningens resultat- och balansrakning blur f6remgl f6r faststdllelse pa ordinarie grsstdmma



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsst:hunan

Brf Fregatten 27:5
Organisationsnurrmler 716444-1706

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen f or Brf Fregatten 27:5 for riikenskapsaret 20 16

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen
Det }ir styrelsens ansvar att uppriitta en flrsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f or den interna kontroll som styrelsen bed6mer }ir n6dviindig
f or att upprtitta en arsredovisning som into innehiller vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel

Revisorns ansvar
Mitt ansvar }ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt ltcmational Standards on Auditing och god revisionssed iSverige.
Dessa standarder krtiver att jag foljer yrkesetiska krav sanlt planerar och utf or revisionen
for att uppna rinllig s2ikerhet att arsredovisningen into innehiller v:isentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atg:order inhiimta revisionsbevis om belopp och
annan infonnation iarsredovisningcn. Revisom viiljer vilka atgiirder som ska utforas,
bland annat genom att bed6ma riskema f6r viisentliga felaktigheter iarsredovisningen,
vars sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid donna riskbed6mning beaktar
revisom de delar av den intema kontrollen som !it relevant for hur f oreningen uppr£ittar
arsredovisningen for att ge en riittvisandc bild isyftc att utfonna granskningsatgtirder som
}ir }indamalsenliga med hiinsyn till omstiindighetema, men into isyfte att g6ra ctt
uttalande om effektiviteten if oreningens interna kontroll. En revision inner attar ocksi en
utviirdering av iindamalsenligheten ide redovisningsprinciper som har anvtints och av
rinlligheten istyrelsens uppskattningar iredovisningen, liksom en utviirdering av den
6vergripande presentationen iarsredovisningen.

Jag ansel att de revisionsbevis jag lear inh£imtat }ir tillr:ickliga och }indamalsenliga som
grund for mina uttalanden

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppr£ittats ienlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en ialla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens stallning per
2016-12-31 och av dees finansiella resultat for bret cnligt arsredovisningslagen
F6rvaltningsberiittelsen it forcnlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstiimman faststiiller resultatriikningen och balans
r:ikningen for foreningen



Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rordningar

Ut6ver min revision av arsrcdovisningen har jag iivcn reviderat f orslaget bctriiffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Fregattcn 27:5 for
riikenskapsaret 2016.

Styrelsens ansvar
Det }ir styrclsen som har ansvaret f or forslaget till dispositioner betrfiffande forcningens
vinst eller f orlust ocla det }ir styrelsen som har ansvaret f or fbrvaltningen enligt lagcn om
ekonomiska foreningar

Revisorns ansvar
Mitt ansvar }ir att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriiffandc foreningens vhs eller forlust och om f'brvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enlist god revisionssed iSverige.

Som undcrlag for mitt uttalandc om styrelsens fbrslag till dispositioner bctrifl'ande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget it forenligt mcd laden om
ekonomiska foreningar.

Som undcrlag for mitt uttalandc on] ansvarsfrihet har jag ut6ver min revision av
arsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgiirder och f orhfillanden iforeningcn fbr att
kunna bed6ma om nagon styrelscledamot !it crs£ittningsskyldig mot f oreningcn. Jag har
liven granskat om nagon styrelscledamot pa annat siitt har handlat istrid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningcns stadgar.

Jag ansel att de revisionsbe'K'is jag inh£imtat :it tillrackliga och }indam61senliga stein grand
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstiimman disponerar vinstcn cnligt f orslaget iforvaltnings
beriittelscn och beviljar styrelscns ledam6ter ansvarsfrihct for riikenskapsaret.
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G6teb(}i:&?017-06-05

\--' --~:b
Ifj:in Rindeborg
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