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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Fregatten 27:5, 716444-1706, med sate | Goteborg, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2018.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen registrerades &r 1987 samt &ger och forvaltar fastigheten Masthugget 1:14 i Goteborg.
Fastigheten har en total bostadsyta om 2.680 m2 och innehaller 28 Iagenheter, varav 25 upplats med

bostadsrétt och 3 med hyresratt samt 2 uthyrda lokaler. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Lansférsékringar.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 66.548.000kr, varav mark 33.000,000kr.

Véasentliga hdandelser under rdkenskapséret

Styrelsen har hallit sju protokoliférda méten. Under 2018 har foreningen:
- Installerat 2st avfuktare i gardshusets kéllare.

- Forbattrat brandskyddet i trapphuset och vindarna.

- Forbattrat barnvagnsforvaringen.

- OVK-atgéarder.

- Bytt kylskép i hyresldgenhet.

Foéreningsfragor
Vid stdmma 2018 valdes nedanstaende ledaméter ach suppleanter.

Ordinarie ledamoter

Molle Molin crdférande
Lena Lindah!

Helena Sannum

Gustaf Soderberg

Stina Jarvholm

Suppleanter
Anton Bodén
Ulf Hjemroth

Valberedning
Magnus Hansson
Lena Dijner

Foreningen kommer under den ordinarie foreningsstamman 2018 rosta for nya stadgar.

Planerat underhall.

2019 Nya Porttelefoner 140 000
2019 Malning av gardshuset & nya rabatter 68 000
2020 Hissrenovering i 5:an 450 000
2020 Renovering av trapphuset 250 000
2021-2022 Byte av fonster 2 000 000

L

Historiskt underhall.
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2017 Kodlas har bytts, Ett torkskap har anskaffats,
2014 Tva tvattmaskiner och en torktumlare har byits ut.
2013 Takrenovering och forstérkning av balkonginféstningar
2010 Grundforstarkning och energideklaration.
Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2098 725 2103 872 2083 597 2079642
Bruttoresultat 1057 468 1032 357 1085 980 1031804
Resultat efter finansiella paster 287 536 296 305 224 634 33109
Arsavgifter per m2 513 513 513 513
Underhalisfond per m2 265 256 222 293
Soliditet, % 48 47 47 48
Eget kapital
Upplételse-  Reparations- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resuitat
Belopp vid
Arets barjan 16 076 836 1605034 689 043 163 604 296 305
Overféring 96 000 200305  -296 305
Arets resultat 287 536
Belopp vid arets siut 16 076 636 1605034 785043 363 909 287 536

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foresiar att frift egel kapital, kronor 651.445 - disponaras enligt féljande:
Balanserat resultat 363 909
Arets resultat 287 536
Totalt 651 445
disponeras far
Avsattning till yitre underhalisfond -100 647
Balanseras i ny rékning 550 798
Beslut enligt ovan medfér féljande utveckling av Fond fér yttre underhall:
Ing&ende behalining 785043
Overféring till fond for yttre underhall 100 647
Utgéende behalining 885 680

Foreningens resultat och stélining framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter,

L ®
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12.31 2017-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 5 2098 725 2103 872
Summa rorelseintakter 2098725 2103972
Rérelsekastnader
Underhall -275 049 -252 158
Externa kostnader -841 589 -819 457
Styrelse omkostnader 2 -16 284 -
Summa rorelsekostnader -1 132922 -1071615
Rorelseresultat 965 803 1032 357
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 3 - 1118
Réntekostnader och liknande resultatposter <+ -328 101 -385 501
Summa finansiella poster -328 101 -384 385
Resultat efter finansiella poster 637 702 647 972
Bokslutsdispositioner -350 166 -351 667

Arets resultat 287 536 296 305
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Balansrékning
Belopp i kr _ Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byganader och mark 6 37104 314 37 427 437
Inventarier, verktyg och installationer ? 388 200 415 333
Summa materiella anlaggningstiligangar 37 492 604 37 842770
Summa anléggningstillgangar 37 492 604 37842770

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7207 -
Ovriga fordringar 38 199 28 470
Férutbetalda kostnader och upplupna intéakler ) 68 768 59 202
Summa kortfristiga fordringar 114 174 87 672
Kassa och bank 11

Kassa och bank 2 196 808 1724 011
Summa kassa och bank 2 195 909 1724 011
Summa omsittningstillgangar 2311 083 1811683
SUMMA TILLGANGAR 39 803 687 39 654 453
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 16 076 636 16 076 636

Upplatelseavgifter 1605034 1605034

Fond for yttre underhall 785043 B89 043

Summa bundet eget kapital 18466713 18 370 713

Fritt eget kapital

Balanserat rasultat 363909 163 604

Arets resultat 287 536 296 305

Summa fritt eget kapital 851 445 459 909

Summa eget kapital 19118158 18 830 622

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 20 279 800 20 414 800

Summa langfristiga skulder 20 279 800 20 414 800

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 120 000 120 000

Leverantdrsskulder 147 073 52 000

Upplupna kostnader och férutbetaida intékter 138 656 237 031

Summa kortfristiga skulder 405729 409 031

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 803 687 39 654 453




Brf Fregatten 27:5 §(10)
T16444-1706

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2018:10 Arsredovisning | mindre féretag,

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvarden och beraknad nyttjiandeperiod.
Foljande avskrivningstider tildmpas:

Anléggningstiligangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar;
-Inventarier, verktyg och installationer 5-25

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men f6re extraordinira intakter ach kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver i forhallande till bala nsomslutningen.

Not2 Anstilida och personalkostnader

Féreningen har e] haft nAgra anstéllda under verksamhetséret. Ersattningar till styrelsen har ef utgatt.
Enligt stdmman disponerar styreisen 20.000:-

Not 3 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
- 1116
- 1116

Rénteintakter, évriga
Summa

Not 4 Réantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader 328 101 385 501

Summa 328101 385 501.\/
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Not 5 Resultatrakning
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Intakter

Arsavgifter 1380 204 1 380 204
Hyresintékter bostéder 307 848 301973
Hyresintéakier lokaler 303074 301 656
Kabel TV, bredband 90 072 g0 072
Fatighetsskatt 15492 15 492
Ovriga intakter 2 035 14 575
Summa intakter 2008 725 2103872
Driftkostnader

Fastighetsskbtse! och lokalvard -130 383 -116 644
Reparationar -170 660 -13 871
El -38 635 -36 018
Uppvarmning -318 980 -288 170
Vatten -49 089 -58 576
Sophamining -79 926 -67 718
Farvaltningsarvoden -24 904 -25 742
Fastighetsskatt -52 310 -52 310
Ovriga driftkostnader -71 973 -79 085
Summa driftkostnader -936 870 -738 134
Underhaliskostnader

Underhall av bostader -10 080 -126 441
Underhall av lokaler -47 081
Underhall av gem. utrymmen -4 375 -5726
Underhall av installationer -50 954 -60 488
Underhall av markytor -30 000

Summa underhaliskostnader -104 389 -239 736
Ovrigt

Ovriga externa kostnader =72 184 -B7 495
Pearsonalkostnader -18 478 -6 250
Avskrivningar -350 166 -351 867
Ranteintdkter 1116
Rantekostnader -328 101 -385 501
Summa ovrigt -769 830 -829 797
Arets Resultat 287 536 296 305

Not 6 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 39 794 085 397984 085
33 794 085 38794 085

Ackumulerade avskrivningar enligt pian:

-Vid arets bérjan -2 366 648 -2 043555
-Arets avskrivning enligt plan -323123 -323 093

-2 689 771 -2 386 648
Redovisat virde vid érets slut 37 104 314 37 427 437
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid &rets borjan 650 187 362 937
-Nyanskaffningar 287 250
Vid arets slut 650 187 650 187
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -234 854 -208 280
-Arets avskrivning anskaffningsvérden 27043 -28 574
Vid arets slut -261 897 -234 854
Redovisat varde vid 4rets slut 388 290 415 333

Not 8 Fastighetslan

Villkorsdndring Rénta 2018-12-31 2017-12-31
Swedbank Hypotek  2023-08-11 1.97% 4 000 000 4 000 000
Swedbank Hypotek  2019-08-08 2,35% 3500000 3 500 000
Swedbank Hypotek  2019-09-25 0,71% 3315000 3375000
Swedbank Hypotek  2021-01-25 1,06 % 3 235000 3235000
Swedbank Hypotek 2022-01-25 1,76% 3 114 800 3 189 800
Swedbank Hypotek  2019-11-25 1.53% 3235000 3 235000
summa 1,65% 20 399 800 20 534 800

Belopp var med skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ér efter balansdagen 19 792 800 19 934 800

Not 9 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31

FFastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
Summa stéllda sikerheter 22 000 000 22 000 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser inga inga

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga sérskilda héndelser har intréffat,

o
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Not 11 Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den lopande verksamheten
Inbetalningar fran kunder
Utbetalningar till leverantdrer

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
betalda rantor

Erhéllen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den |6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida mede! vid arets slut

8(10)
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
2113335 2 060 662
-1156 321 -1 066 188
957 014 994 474
957 014 994 474
1116
-366 795 -411 470
590 219 584 120
-287 250
-287 250
-120 000 -165 000
-120 000 -165 000
470219 131 870
1724 011 1592 142
2194 230 1724012
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Underskrifter

Ort och datum Gy_)i) KC;/'; § \ﬁ

A A =

Molie Molin

Stina Jarvholm
Styrelseordférande

Sekreterara

Helena Sannum %rbem

Ledamot

Lena Lindahl
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lmnats den ‘3/ N 2.\-3‘1:\

at- och balansrékning blir fdremal fér faststéllelse pa ordinarie arsstdmma



REVISIONSBERATTELSE

Till fereningsstimman i

Brf Fregatten 27:5
Organisationsnummer 716444-1706

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Fregatten 27:5 for rékenskapséret 2018,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det ir styrelsens ansvar att uppritta en arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer éir nodvéndig

for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att jag filjer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppn rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehailer visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiirder inhéimta revisionsbevis om belopp och
annan information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevant fr hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgiirder som
4 @ndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i fSreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks en
utvéirdering av #ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrdckliga och andamalsenliga som
grund fr mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisnings-
lagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens stidllning per
2018-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balans-
rikningen for foreningen.



g

Rapport om andra kray enligt lagar och andra férordningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag iven reviderat forslaget betriffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Fregatten 27:5 for
rikenskapséret 2018,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner betriffande féreningens

vinst eller frlust och det #r styrelsen som har ansvaret f&r forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska freningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r au med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige,

Som underlag fSr mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande

foreningens vinst eller firlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar,

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utSver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgéirder och forhallanden j foreningen for att

dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisni ngslagen eller féreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis Jjag inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gﬁteborg_%ﬂ 19-05-13

' Mle,(-,nﬁ...- F... e
Johan Rindeborg



