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Styrelsen fér BRF Fregatten nr 27:5 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende 3r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen registrerades 1987, och dger och forvaltar fastigheten Masthugget 1:14 i Géteborg.
Fastigheten har en total bostadsyta om 2.690 m2 och innehdller 28 ligenheter, varav 25 upplats med
bostadsratt och 3 med hyresratt, samt 1 uthyrd lokal. Fastigheten ar fullvirdesférsikrad hos
Lansforsdkringar.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 83.680.000 kr, varav mark 46.000.000 kr

Foreningen har sitt sdte i Goteborg
Viisentliga hdndelser under réikenskapsdret

Styrelsen har hallit atta protokollférda méten, inklusive konstituerande méte.

Delar av styrelsens verksamhet har paverkats av coronapandemien. Varens staddag dndrades och
arsstdmman flyttades fram till hosten. De flesta styrelseméten har hallits digitalt.

Under 2020 har féreningen fétt forstarkt skydd mot inbrott. Portarna och dérrar fran garden har fatt
nya dérrbleck. Vattenlackage har atgardats i tvd lagenheter pa Plantagegatan 5, i lagenheter 1402 och
1501.

Styrelsen har arrangerat tva staddagar, en pa varen och en pé hosten.

Styrelsen skapade en helt ny hemsida for boende, méklare och 6vriga intresserade. Adressen ar
www.fregatten.se.

Under aret stangde Comhem ner sina analoga sandningar; nu & Comhems sandningar digitala.

Under sommaren slipades och fréschades golven upp, i samtliga trappuppgéngar. | samband med detta
sattes en ny skrapmatta in i entrén pa Plantagegatan 5.

En ny underhallsplan har tagits fram med hjilp av SBC.

Delar av taket pa den hogre delen av fastigheten har malats om, infér installation av
solcellsanldggningen, och sndrasskydd har kompletterats.

Styrelsen har fortsatt arbetet med projektet fér att producera egen el, vilket planeras slutféras under
2021.

En mindre brand i planket till grannfastigheten, i bérjan av aret, har lett till diskussion med
grannfastigheten om en skadad taklucka, vid Raddningstjanstens insats. “?L/‘

Tre lagenheter har 6verlatits under aret.
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Foreningsfragor
Vid arsstdmman 2020 valdes nedanstdende ledaméter och suppleanter

Ordinarie ledamoter

Ulf Hjelmroth, ordférande
Stina Jarvholm

Gustaf Séderberg

Lena Lindahl

Frida Hansson

Suppleant
Martin Hallstrom
Helena Sannum
Valberedning
Magnus Hansson

Lena Dijner

Revisor
Johan Rindeborg

Underh3ll

Planerat underhall

2021 Malning i samtliga trapphus, dérrar, lister 400.000 kr
2021 Sedumtak pa sophuset samt méalning av detsamma 80.000 kr
2021 Solcellsanldggning pa fastighetens tak 300.000 kr
2022 Ny hiss i uppgéng Plantagegatan 350.000 kr
2023 Byte av fonster i hela fastigheten 3.000.000 kr
2023 Byte av balkongdérrar, malning 264.000 kr
2024 Rengdring och dversyn fasadplat 240.000 kr
2024 Tak galv/lack sandtikt. Hérntornet 270.000 kr
2024 Kallarfonster, byte 188.000 kr

Historiskt underhall

2020 Battringsmalning av fastighetens tak, med komplettering av sndrasskydd, som bidrar till
sakerhet vid takarbete.

2020 Renovering och uppfraschning av trappor och trappavsatser i samtliga uppgangar

2017 Kodlas har bytts. Ett nytt torkskap har inforskaffats.

2015 Tva tvattmaskiner och en torktumlare har bytts ut.

2015 Termostater har bytts i samtliga ldgenheter.

2013 Takrenovering och férstarkning av balkonginfastningar

2012 Nya balkonger har bekostats av 12 hushall.

2010 Grundférstéarkning och Energideklaration

2007 Obligatorisk Ventilationskontroll.

2003 Fasaden har renoverats

2001 Sophuset byggs.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgifter per m2
Underhallsfond per m2
Soliditet (%)

Forandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 16 076 636
Okning av insatskapital
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 16 076 636

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
Justering av yttre fond
arets forlust

behandlas s3 att

reservering fond fér yttre underhall
ianspraktagande av fond fér yttre underhall
i ny rdkning overfores

2020
2038
-681
513
258
46,7

Upplatelse-
avgift
1605034
10114

1615148

2019 2018
2105 2099
-362 288
513 513
329 292
47,1 47,6
Fond for yttre Balanserat
underhall resultat

885 690 550798

-192 401 -170 055

693 289 380743

380 743

0

-680 791
-300 048

206 000
-359 000
-147 048
-300 048

Beslut enligt ovan medfér foljande utveckling av fond for yttre underhall:

Ingaende behallning

Overféring till fond for yttre underhall
Uttag ur fond for yttre underhall
Utgdende behallning

693 289
225000

-359 000

559 289

2017
2104
296
513
256
47,1

Arets

resultat

-362 456

362 456
-680 791
-680 791

3 (11)

Totalt

18 755 702
10114

0
-680 791
18 085 025

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatra kning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 2 2038224 2104 854
Ovriga rorelseintikter 0 77 955
Summa rérelseintdkter, lagerférandringar m.m. 2038 224 2182 809
Raérelsekostnader
Underhall & reparationer 3 -1 142 660 -917 984
Driftskostnader 4 -892 014 -885 741
Ovriga externa kostnader 5 -69 649 -103 377
Styrelse omkostnader -11 021 -10 329
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -349 551 -350 166
Summa rérelsekostnader -2 464 895 -2 267 597
Rorelseresultat -426 671 -84 788
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -254 120 -277 668
Summa finansiella poster -254 120 -277 668
Resultat efter finansiella poster -680 791 -362 456
Resultat fore skatt -680 791 -362 456
Arets resultat -680 791 -362 456

|8
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Ba'ansrékning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anl3ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 36 458 068 36781191
Inventarier, verktyg och installationer 8 334 819 361247
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 11 319 168 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 37 112 055 37 142 438
Summa anldggningstillgangar 37 112 055 37 142 438
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11612 7134
Ovriga fordringar 47 397 44013
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 67 018 64 569
Summa kortfristiga fordringar 126 027 115 716
Kassa och bank

Kassa och bank 1443 668 2160333
Summa kassa och bank 1443 668 2160333
Summa omsdttningstillgidngar 1 569 695 2276 049
SUMMA TILLGANGAR 38 681 750 39418 487

1o
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 691 784 17 681 670
_Fond for yttre underhall 693 289 885 690

Summa bundet eget kapital 18 385 073 18 567 360

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 380743 550 798

Arets resultat -680 791 -362 456

Summa fritt eget kapital -300 048 188 342

Summa eget kapital 18 085 025 18 755 702

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder 20 039 800 20 159 800

Summa langfristiga skulder 20 039 800 20 159 800

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 120 000 120 000

Leverantorsskulder 205 302 187 908

Skatteskulder 2 967 201

Upplupna kastnader och férutbetalda intdkter 228 656 194 876

Summa kortfristiga skulder 556 925 502 985

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 681 750 39 418 487

N
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Resultat efter finansiella poster

Kassafléde fran forandring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amartering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-680 791
349 551

-618
-331 858

-4 478
-2 449
27 509
33780

-277 496

-291 562
-291 562

-120 000
-120 000
-689 058

2160 333
1471275

7 (11)

2019-01-01
-2019-12-31

-362 456
350 166
-5613
-17 903

73
4199
40 835
56220
83424

-120 000
-120 000
-36 576

2196 909
2160333

]
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna

réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anladggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-25ar

Not 2 Nettoomséttning

2020 2019
Arsavgifter bostider 1380 486 1385536
Hyror bostader 316 902 309 882
Hyror lokaler 237 005 297 634
Bredband 52 354 55 404
Fastighetsskatt 15 492 15492
Kabel Tv 32759 34 668
Ovrigt 3226 6238
2038 224 2104 854
Not 3 Underhall och reparationer
2020 2019
Underhall av gem. utrymmen 0 -133 336
Underhall trapphus -616 671 -116 100
Underhall gard -6 976 -148 965
Underhall tak -145 500 0
Underhall évr. huskropp utvindigt -25 588 0
Reparationer -347 925 -515 583
-1142 660 -917 984
Den hdga reparationskostnaden &r pga vattenskador
Not 4 Driftskosnader
2020 2019
Fastighetsforvaltning -231 906 -201 636
Elavgifter for drivkraft & belysning -57 133 -49 195
Uppvarmning fiarrvirme -266 483 -297 954

Vatten -67 863 -61 923 Q_
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Sophamtning -87 528 -87 973
Forsakringspremie fastighet -37 492 -35 687
Fastighetsskatt -58 122 -54 046
Ovrigt -85 488 -97 327
-892 015 -885 741
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Bredband -59 503 -55 440
Revisionsarvode -4 875 -4 750
Fastighetsskotsel 0 -8 050
Ovriga kostnader -5271 -35137
-69 649 -103 377
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rantekostnader -254 120 -277 668
-254 120 -277 668
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 37104 314 37104 314
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 37104 314 37104 314
Ingdende avskrivningar -3012 894 -2689771
Arets avskrivningar -323 123 -323.123
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3336 017 -3012 894
Utgdende redovisat virde 33 768 297 34 091 420
Taxeringsvdrden byggnader 37 680 000 37 680 000
Taxeringsvarden mark 46 000 000 46 000 000
83 680 000 83 680 000
Bokfort varde byggnader 26 283 547 26 606 670
Bokfért viarde mark 7 484 750 7 484 750
33 768 297 34 091 420

A
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 650 187 650 187
Forsdljningar/utrangeringar -191 983
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 458 204 650 187
Ingaende avskrivningar -288 940 -261 897
Forsaljningar/utrangeringar 191 983
Arets avskrivningar -26 428 -27 043
Utgdende ackumulerade avskrivningar -123 385 -288 940
Utgaende redovisat virde 334 819 361247
Not 9 Langfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Bank Vilkorsandring Rinta
Swedbank Hypotek 675-9 - 2022.01.25 - 1,76 % -2 994 800 -3 054 800
Swedbank Hypotek 676-7 - 2021.01.25 - 0,9 % -3 235000 -3 235000
Swedbank Hypotek 677-5 - 2022.11.25 - 0,83% -3 235000 -3235 000
Swedbank Hypotek 501-2 - 2024.09.25 - 0,85% -3195 000 -3 255 000
Swedbank Hypotek 503-8 - 2021-05-28 - 0,80% -3 500 000 -3 500 000
Swedbank Hypotek 504-6 - 2023.09.25 - 197% -4 000 000 -4 000 000
-20 159 800 -20 279 800
Belopp var med skuldposten férvintas betalas efter mer &n 5 &r - 19 559 800,00
Not 10 Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 22 000 000 22 000 000
22 000 000 22 000 000
Not 11 Pagdende nyanliggningar och férskott avseende materiella anldggningar
2020-12-31 2019-12-31
Inkdp 291 562
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 291 562
Ingdende avskrivningar 0
Arets avskrivningar 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar 0
Utgaende redovisat virde 291 562

LY 4
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Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststallelse.

Ordforande

CW. " “3 tjw‘\- -----

) % ;
Stina Jarvholm ustaf Séderberg W

Lena Lindahl

Min revisionsberittelse har limnats 2021 / 5 I

—

/ / \ J,
DO £
/ /

Joha n\%indéborg
Revisor, |
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Fregatten nr 27:5
Organisationsnummer 716444-1706

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Fregatten nr 27:5 for rakenskapsaret 2020.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsens ansvar att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppné rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka atgirder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevant for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som
dr dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens stéllning per
2020-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balans-
rikningen for fSreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férordningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Fregatten nr 27:5 for
rikenskapsaret 2020.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgirder och fdrhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har
dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ir tillriickliga och dndamdlsenliga som grund
for mina uttalanden.,

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg2021-05-03

Co

Johan indeborg
\Re iso




