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Styrelsen foér BRF Fregatten nr 27:5 far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2021.

,&rsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen registrerades 1987, och dger och forvaltar fastigheten Masthugget 1:14 i Goteborg.
Fastigheten har en total bostadsyta om 2.690 m2 och innehéller 28 ldgenheter, varav 26 upplats med
bostadsratt och 2 med hyresratt, samt 1 uthyrd lokal. Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos
Lansforsakringar.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 83.680.000 kr, varav mark 46.000.000 kr

Foreningen har sitt sate i Goteborg
Visentliga héndelser under réikenskapsdret

Styrelsen har hallit tolv protokollférda méten inklusive extramdten och konstituerandemétet.

I'bSrjan av 2021 startades installation av solceller pa féreningens tak och redan under april manad
kunde elproduktionen starta. Senare under &ret har foreningens medlemmaragt gruppanslutits till den
egna elproduktionen.

Styrelsen har tagit fram trivselregler som lagts ut pd hemsidan samt distribuerats till samtliga boende.
Samtliga avlopp pa gérden har rensats. Sophuset har fraschats upp. Det har malats och fatt en dérr. P&
taket har man anlagt ett sedumtak.

Under dret har trddgarden och vixterna underhallits av Gréna Bladverk.

Styrelsen har gatt igenom vilka boende som har vilket férrad.

Under aret ha en av foreningens hyresldgenhet salts. Pengarna fran forsaljningen har fraimst anvints for
att amortera foreningens lan.

Under dret har OVK utférts av Canmera Comfort.

Styrelsen har arrangerat tva staddagar. En p& véren och en pa hosten.

Under aret har hemsidan ytterligare kompletterats. Adressen ir www.fregatten.se.
Fem ldgenheter har Gverlatits under aret.

En av hyreslagenheterna har omvandlats till bostadsrattslagenhet och salts LY



BRF Fregatten nr 27:5 2 (12)
Org.nr 716444-1706

Foreningsfragor
Vid arsstdmman 2021 valdes nedanstdende ledamoter och suppleanter

Ordinarie ledamoter

UIf Hjelmroth, ordférande
Frida Hansson, kassor
Stina Jarvholm, sekreterare
Gustaf S6derberg

Helena Sannum

Suppleant
Lena Lindahl
Martin Hallstrom

Valberedning
Magnus Hansson
Johan Bratell

Revisor
Johan Rindeborg

Underhall

Planerat underhall

2022 Spolning av avloppsledningar 36.000 kr
2023 Ny hiss i uppgang Plantagegatan 500.000 kr
2023 Byte av fonster i hela fastigheten 2.500.000 kr
2023 Byte av balkongdorrar, malning 288.000 kr
2024 Renovering entréport 96.000 kr
2024 Tak galv/lack sandtikt. Horntornet 270.000 kr
2024 Malning trapphus 430.000 kr
2024 Renovering tvattstuga och killare 63.000 kr
2025 Rengoring och dversyn fasadplat 240.000
2025 Byte vinds och kallarfonster 460.000 kr

Historiskt underhall

2021 Malning i samtliga trapphus, dorrar, lister

2021 Sedumtak pa sophuset samt malning av detsamma

2021 Solcellsanldggning pa fastighetens tak

2020 Battringsmalning av fastighetens tak, med komplettering av snérasskydd, som bidrar till
sdkerhet vid takarbete.

2020 Renovering och uppfraschning av trappor och trappavsatser i samtliga uppgangar

2017 Kodlds har bytts. Ett nytt torkskdp har infrskaffats.

2015 Tva tvattmaskiner och en torktumlare har bytts ut.

2015 Termostater har bytts i samtliga ldgenheter.

2013 Takrenovering och forstarkning av balkonginfastningar

2012 Nya balkonger har bekostats av 12 hushall.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsdttning 2047 2 038 2 105 2099
Resultat efter finansiella poster 37 -681 -362 288
Arsavgifter per m2 517 513 513 513
Underhallsfond per m2 201 258 329 292
Soliditet (%) 57,9 46,7 47,1 47,6
Fordndring av eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 16 076 636 1605034 693 289 380743 -680791 18074911
Okning av insatskapital 534793 4359703 4 894 496
Disposition av féregdende
ars resultat: -153 000 -527 791 680 791 0
Utdelning 0 0
Arets resultat 157 517 157 517
Belopp vid arets utgdng 16 611429 5964 737 540 289 -147 048 157517 23126924
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -147 048
Justering av yttre fond 0
arets vinst 157 517

10469

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 450 000
ianspraktagande av fond fér yttre underhall 0
i ny rakning overfores -439 531

10 469

Beslut enligt ovan medfor foljande utveckling av fond fér yttre underhall:

Ingdende behallning 559 289
Overféring till fond for yttre underhall 450 000
Uttag ur fond for yttre underhall 0
Utgdende behallning 1009 289

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med noter. \/
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Resultatrékning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Roérelseintdkter, lagerfériandringar m. m.
Nettoomsdttning 2 2047 314 2038224
Ovriga rorelseintakter 67 753 0
Summa rérelseintdkter, lagerférindringar m.m. 2115 067 2 038 224
Rorelsekostnader
Underhall & reparationer 3 -222 376 -1 142 660
Driftskostnader 4 -1076 612 -892 014
Ovriga externa kostnader 5 -70 659 -69 649
Styrelse omkostnader 0 -11021
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -349 551 -349 551
Summa rorelsekostnader -1719 198 -2 464 895
Rérelseresultat 395 869 -426 671
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -238 352 -254 120
Summa finansiella poster -238 352 -254 120
Resultat efter finansiella poster 157 517 -680 791
Resultat fore skatt 157 517 -680 791
Arets resultat 157 517 -680 791
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Balansréikning Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 36 824 148 36 458 068
Inventarier, verktyg och installationer 8 308 391 334 819
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 11 0 319 168
Summa materiella anldggningstillgdngar 37 132539 37 112 055
Summa anlaggningstillgangar 37 132539 37 112 055
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 317 11612
Ovriga fordringar 137214 47 397
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 426 67 018
Summa kortfristiga fordringar 219 957 126 027
Kassa och bank

Kassa och bank 2968 904 1443 668
Summa kassa och bank 2968 904 1443 668
Summa omséttningstillgangar 3188 861 1569 695
SUMMA TILLGANGAR 40 321 400 38 681 750
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Balansrékning Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16611429 16 086 750
Upplatelseavgift 5974 851 1605 034
Kapitaltillskott 206 574 0
Fond for yttre underhall 540289 693 289
Summa bundet eget kapital 23333143 18 385 073
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -147 048 380 743
Arets resultat 157 517 -680 791
Summa fritt eget kapital 10 469 -300 048
Summa eget kapital 23343 612 18 085 025
Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder 16 419 800 20 039 800
Summa langfristiga skulder 16 419 800 20 039 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 120 000 120 000
Leverantorsskulder 187 082 205 302
Skatteskulder 3807 2967
Ovriga skulder 10 810 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 236 289 228 656
Summa kortfristiga skulder 557 988 556 925
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 321 400 38 681 750

~
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Kassaﬂﬁdesana]ys Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 157 517 -680 791
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 349 551 349 551
Betald skatt 13 807 -618
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital 520875 -331 858
Kassafldde fran fordndring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -2705 -4 478
Forandring av kortfristiga fordringar -104 192 -2449
Forandring av leverantdrsskulder -18 220 27 509
Forandring av kortfristiga skulder 18 442 33780
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 414 200 -277 496
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -370 035 -291 562
Kassaflode fran investeringsverksamheten -370 035 -291 562
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -3 620 000 -120 000
Erhdllna insatser och upplatelseavgift 5221460 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1601 460 -120 000
Arets kassaflode 1 645 625 -689 058
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan 1443 668 2 160 333
Likvida medel vid arets slut 3 089 293 1471 275

(\,éf:
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-25ar

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter bostader 1391316 1380 486
Hyror bostader 244 425 316 902
Hyror lokaler 286 730 237 005
Bredband 52 891 52 354
Fastighetsskatt 15492 15492
Kabel Tv 33095 32759
Ovrigt 23364 3226
2047 313 2038 224

Not 3 Underhall och reparationer
2021 2020
Underhall av gem. utrymmen -940 0
Underhall trapphus 0 -616 671
Underhall gard -19 387 -6 976
Underhall tak 0 -145 500
Underhall 6vr. huskropp utvandigt -81 250 -25 588
Underhall inst el -2 175 0
Reparation -118 624 -347 925
-222 376 -1 142 660

Den héga reparationskostnaden &r pga vattenskada och hissreparation

P
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Not 4 Driftskosnader
2021 2020
Fastighetsforvaltning -254 989 -231 906
Elavgifter for drivkraft & belysning -112 315 -57 133
Uppvarmning fjarrvarme -355 540 -266 483
Vatten -69 913 -67 863
Sophdamtning -89 375 -87 528
Forsakringspremie fastighet -38 521 -37 492
Fastighetsskatt -57 652 -58 122
Ovrigt -98 307 -85 488
-1076 612 -892 015
Not 5 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Bredband -62 005 -59 503
Revisionsarvode -5 000 -4 875
Ovriga kostnader -3 654 -5271
-70 659 -69 649
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Rdntekostnader -238 352 -254 120
-238 352 -254 120
Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 39794 085 37104 314
Omklassificeringar 689 203
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40 483 288 37 104 314
Ingdende avskrivningar -3336017 -3012 894
Arets avskrivningar -323 123 -323 123
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 659 140 -3336 017
Utgdende redovisat virde 36 824 148 33 768 297
Taxeringsvdrden byggnader 37 680 000 37 680 000
Taxeringsvarden mark 46 000 000 46 000 000
83 680 000 83 680 000
Bokfort varde byggnader 29339398 26283547
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Bokfort varde mark 7 484 750 7 484 750
36 824 148 33 768 297
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 458 204 650 187
Forsdljningar/utrangeringar -191 983
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 458 204 458 204
Ingdende avskrivningar -123 385 -288 940
Forsaljningar/utrangeringar 191983
Arets avskrivningar -26 428 -26 428
Utgdende ackumulerade avskrivningar -149 813 -123 385
Utgaende redovisat virde 308 391 334 819
Not 9 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Bank Vilkorsdndring Ranta
Swedbank Hypotek 675-9 2023.01.25 - 0,56% -2 934 800 -2 994 800
Swedbank Hypotek 676-7 2025.01.24 - 073% -3 235 000 -3235 000
Swedbank Hypotek 677-5 2022.11.25 - 083% -3 235000 -3 235000
Swedbank Hypotek 501-2 2024.09.25 - 085% -3 135000 -3 195 000
Swedbank Hypotek 503-8 20XX-XX-XX - 0,00% 0 -3 500 000
Swedbank Hypotek 504-6 2023.09.25 - 1,97% -4 000 000 -4 000 000
-16 539 800 -20 159 800
Belopp var med skuldposten férvintas betalas efter mer dn 5 &r - 15 939 800,00
Not 10 Stidllda sdakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 22 000 000 22 000 000
22 000 000 22 000 000
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Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 291562
Inkdp 397 640 291 562
Omklassificeringar -689 202
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 291 562
Ingdende avskrivningar 0
Arets avskrivningar 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar 0
Utgaende redovisat virde 0 291 562

Resultat- och balansrékningen kommer att forelidggas pa arsstimma for faststillelse.

Goteborg
LA Gt W
/ 1 Y ‘:}\
UlIf Hjelmroth Gustaf Séderberg
Ordforande

Stina Jarvholm

A

Min revisionsberdttelse har lamnats 7oL -O\ - O-
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdmman 1

Brf Fregatten nr 27:5
Organisationsnummer 716444-1706

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Fregatten nr 27:5 for rikenskapsaret 2021,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsens ansvar att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ir nddviandig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhimta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevant for hur freningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
dr dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens stéllning per
2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balans-
rdkningen for féreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férordningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven reviderat forslaget betriffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Fregatten nr 27:5 for
rakenskapsaret 2021.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar & att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgéirder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nigon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har
dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrsickliga och #indamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

oteborg 2022-05-17




