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Styrelsen for BRF Fregatten nr 27:5 far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregédende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen registrerades 1987, och &ger och forvaltar fastigheten Masthugget 1:14 | Géteborg.
Fastigheten har en total bostadsyta om 2.690 m2 och innehaller 28 ldgenheter, varav 26 upplats med
bostadsratt och 2 med hyresratt, samt 1 uthyrd lokal. Fastigheten &r fullvardesférsikrad hos
Lansforsakringar.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 93.722.000 kr, varav mark 52.000.000 kr
Foreningen har sitt sdte i Goteborg
Vi sentligahé ndelserunder rii kenskapsiret

Styrelsen har hallit sju protokollférda méten, ordinarie drsstimma samt tva extrastammor och ett
konstituerandemote.

Vid en extra féreningsstdmma den 2:e oktober, antogs nya stadgar i féreningen. De nya stadgarna finns
att l1asa pa féreningens hemsida.

Styrelsen har arrangerat tva stdddagar. En pd varen och en pa hosten. Under &ret har hemsidan
ytterligare kompletterats. Adressen ar www.fregatten.se.

Styrelsen har slutit avtal med Goteborg Energi om ett Energitjanstavtal ”Drift och Underhall”.
Rorinfodring/relining har utférts i delar av avloppsréren i killaren.

Ett stuprér mot Plantagegatan som frostspréngts under en kdldknépp har &tgardats.

Ett av torkskdpen i kéllaren har reparerats.

Styrelsen beslutar att Idta ALT Hiss renovera den befintliga hissen i uppgang Plantagegatan 5.
Renoveringen har utférts under augusti/september.

Canmera har tidigare under 2021 utfért OVK i fastigheten. Ett antal lagenheter har fatt papekanden.
Styrelsen har under 2022 meddelat berérda ldgenhetsinnehavare vad som behéver férandras.
Styrelsen beslutar om en aktuell och uppdaterad underhallsplan. Har utférts under hdsten 2022 av
Aktea och kommer att implementeras helt under varen 2023.

Under dret har tradgarden och vaxterna underhéllits av Gréna Bladverk.

Fem lagenheter i foreningen har Gverlatits under ret. En hyresgést har flyttat och Idmnat sin l[dgenhet.
Styrelsen beslutar att genomféra en férséljning av ldgenheten genom Alvhems Mikleri. Forséljningen
har genomfdrts under varen och hyresligenheten omvandlats till bostadsrattsldgenhet. De boendes
dgarandelar har i samband med den férsiljningen férandrats och beslutats pa en extrastimma.
Pengarna fran férséljningen har framst anvénts fér att amortera féreningens Ian.

| den kvarvarande hyreslagenheten har det skett ett ldgenhetsbyte och en ny hyresgast har flyttat in.
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Foreningsfragor

Vid drsstdmman 2022 valdes nedanstdende ledaméter och suppleanter

Ordinarie ledamoter
UIf Hjelmroth, ordférande

Stina Jarvholm
Gustaf Soderberg
Emil Romell
Louise Roser

Suppleant

Lena Lindahl
Robert Zingerle
Martin Brandstrom

Valberedning
Magnus Hansson

Johan Bratell

Revisor
Johan Rindeborg

Underhall

Planerat underhall enl. aktuell underhallsplan, Masthugget 1:14

2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030

Byte av fonster samt eftersatt yttre underhall

Invandig malning, dammbindning, byte av div. belysning

Byte av cirkulationspump, franluftsflakt samt ligenhetsd®rrar
Lagning samt malning av puts, slamsugning

Relining av avloppsledningar

Malning av trapphus

Underhall av tvattstuga samt killarutrymme

Byte av termostat och ventiler, byte av belysning

2022 - 2027 Energitjanstavtal med Goteborg Energi, kostnad per &r

Historiskt underhall

2022
2022
2021
2021
2020
2017
2014
2013
2010

Kompletterande underhall av avlopp med rérinfodring i killarplan.

Totalrenovering av hiss i uppgang Plantagegatan
Sedumtak pa sophuset samt malning av detsamma
Solceller pa fastigheten

Renovering och uppfraschning av samtliga trappor och trappavsatser.

Kodlas har bytts. Ett nytt torkskap har inférskaffats.
Tva tvattmaskiner och en torktumlare har bytts ut.
Takrenovering och forstarkning av balkonginfastningar
Grundférstédrkning och energideklaration

2 (11)

3.047.000 kr
568.000 kr
755.000 kr
1.286.000 kr
1.422.000 kr
774.000 kr
530.000 kr
580.000 kr
50.000 kr
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2010 2047 2038 2 105

Resultat efter finansiella poster -933 37 -681 -362

Arsavgifter per m2 517 517 513 513
Underhallsfond per m2 368 201 258 329

Soliditet (%) 66,4 57,9 46,7 47,1
Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingadng 16611429 5974851 540289 -147 048 157517 23137038
Okning av insatskapital 448 153 4021 847 4 470 000
Disposition av féregaende

ars resultat: 450 000 -292 483 -157 517 0
Arets resultat -932 816 -932 816
Belopp vid arets utgang 17059582 9996 698 990 289 -439 531 -932816 26 674 222

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
Justering av yttre fond
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

-439 531
0

-932 816
-1372 347

450 000
-890 289
-832 058

-1372 347

FOreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsattning 2 2009 760 2047314
Ovriga rorelseintékter 27 560 67 753
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 2037 320 2115 067

Rorelsekostnader

Underhall & reparationer 3 -1226414 -222 376
Driftskostnader 4 -1 021 027 -1076 612
Ovriga externa kostnader 5 -227 510 -70 659
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -357 324 -349 551
Summa rorelsekostnader -2 832 275 -1719 198
Rorelseresultat -794 955 395 869
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 11780 0
Rdntekostnader och liknande resultatposter 6 -149 641 -238 352
Summa finansiella poster -137 861 -238 352
Resultat efter finansiella poster -932 816 157 517
Resultat fore skatt -932 816 157 517

Arets resultat -932 816 157 517
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Ba]ansrékning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléd ggningstillgingar

Byggnader och mark 7 36 493 252 36 824 148
Inventarier, verktyg och installationer 8 281963 308 391
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar 11 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 36 775 215 37 132 539
Summa anlaggningstillgangar 36 775 215 37 132539
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 51252 14 317
Ovriga fordringar 220 687 137 214
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 73 965 68 426
Summa kortfristiga fordringar 345 904 219 957
Kassa och bank

Kassa och bank 3370024 2968 904
Summa kassa och bank 3 370 024 2968 904
Summa omsattningstillgangar 3715928 3188 861
SUMMA TILLGANGAR 40 491 143 40 321 400
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Balansrékning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 059 582 16 611 429
Upplatelseavgift 9 996 698 5974 851
Kapitaltillskott 206 574 206 574
Fond for yttre underhall 990 289 540 289
Summa bundet eget kapital 28 253 143 23333 143
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -439 531 -147 048
Arets resultat -932 816 157 517
Summa fritt eget kapital -1372 347 10 469
Summa eget kapital 26 880 796 23 343 612
Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder 13 064 800 16 419 800
Summa langfristiga skulder 13 064 800 16 419 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 120 000 120 000
Leverantorsskulder 201734 187 082
Skatteskulder 4 400 3807
Ovriga skulder 24 100 10 810
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 195 313 236 289
Summa kortfristiga skulder 545 547 557 988
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 491 143 40 321 400
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Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -932 816 157 517
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 357 324 349 551
Betald skatt -93 085 13 807
Kassafldde fran den l6pande verksamheten fére
férandring av rorelsekapital -668 577 520 875
Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar -36 935 -2 705
Forandring av kortfristiga fordringar 4 665 -104 192
Forandring av leverantorsskulder 14 652 -18 220
Férandring av kortfristiga skulder -27 685 18 442
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -713 880 414 200
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -370 035
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -370 035
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian -30 000 0
Amortering av lan -3 340 000 -3620000
Erhallna insatser och upplatelseavgift 4 470000 5221460
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1100 000 1601 460
Arets kassaflode 386 120 1645 625
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets boérjan 2 968 904 1443 668
Likvida medel vid arets slut 3355024 3 089 293
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-25 ar

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021

Arsavgifter bostader 1454 676 1391316
Hyror bostader 94 512 244 425
Hyror lokaler 286 730 286 730
Bredband 53 455 52 891
Fastighetsskatt 15492 15492
Kabel Tv 33449 33095
Ovrigt -1 930 23 364
Elférsiljning 73 376 0
2009 760 2047 313

Not 3 Underhall och reparationer

2022 2021

Underhall av gem. utrymmen -13 649 -940
Underhall Va/sanitet -332 480 0
Underhall gard -5925 -19 387
Underhall hissar -721914 0
Underhall ovr. huskropp utvindigt 0 -81 250
Underhall inst el -18 044 -2 175
Underhall fénster -18 578 0
Underhallsplan -46 000 0
Reparationer -69 824 -118 624
-1226 414 -222 376

Den héga reparationskostnaden ar pga vattenskada i bostadsldgenhet
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Not 4 Driftskosnader
2022 2021
Fastighetsférvaltning -148 684 -254 989
Elavgifter for drivkraft & belysning -182 566 -112 315
Uppvarmning fjarrvarme -323 533 -355 540
Vatten -76 635 -69 913
Sophdmtning -102 250 -89 375
Fastighetsforsakring -39 845 -38 521
Fastighetsskatt -59 081 -57 652
Ovrigt -88 433 -98 307
-1 021 027 -1076 612
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Bredband -77 538 -62 005
Revisionsarvode -5250 -5 000
Fastighetsskotsel -536 0
Ovriga kostnader -144 186 -3 654
-227 510 -70 659
Not 6 Ridntekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantekostnader -149 641 -238 352
-149 641 -238 352
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 40 483 288 39 794 085
Ombklassificeringar 689 203
Utgdende ackumulerade anskaffningsvidrden 40 483 288 40 483 288
Ingdende avskrivningar -3 659 140 -3336017
Arets avskrivningar -330 896 -323 123
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 990 036 -3 659 140
Utgdende redovisat virde 36 493 252 36 824 148
Taxeringsvarden byggnader 41722 000 37 680 000
Taxeringsvarden mark 52 000 000 46 000 000
93 722 000 83 680 000
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Bokfért varde byggnader 29 008 502 29339398
Bokfort varde mark 7 484 750 7 484 750
36 493 252 36 824 148
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 458 204 458 204
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 458 204 458 204
Ingdende avskrivningar -149 813 -123 385
Arets avskrivningar -26 428 -26 428
Utgaende ackumulerade avskrivningar -176 241 -149 813
Utgdende redovisat virde 281963 308 391
Not 9 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Bank Vilkorsandring Rénta
Swedbank Hypotek 675-9 2023.07.28 - 4,266% -2 874 800 -2 934 800
Swedbank Hypotek 676-7 2025.01.24 - 0,73% -3 235000 -3 235000
Swedbank Hypotek 677-5 0 -3235 000
Swedbank Hypotek 501-2 2024.09.25 - 085% -3 075 000 -3 135 000
Swedbank Hypotek 504-6 2023.09.25 - 1,97% -4 000 000 -4 000 000
-13 184 800 -16 539 800
Belopp var med skuldposten forvédntas betalas efter mer an 5 &r - 12 584 800,00
Not 10 Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 22 000 000 22 000 000
22 000 000 22 000 000
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Not 11 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 0 291 562
Inkép 397 640
Ombklassificeringar -689 202
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pd arsstimma for faststillelse.

Goteborg

Ulf Hjelmroth Stina Jarvholm
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Fregatten nr 27:5
Organisationsnummer 716444-1706

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Fregatten nr 27:5 for rédkenskapsaret 2022.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsens ansvar att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer #r nddvindig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhédmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedsmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevant for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
dr dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvérdering av #ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens stillning per
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for #ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balans-
rikningen for féreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férordningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven reviderat forslaget betriffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Fregatten nr 27:5 for
rédkenskapsaret 2022.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande fSreningens

vinst eller forlust och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar & att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har
dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillriickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.




